Vedtaegter

§1.

Foreningens navn er Andelsboligforeningen Grenagade 10.

§ 2.

Formal:

Foreningens formél er at erhverve, eje og administrere ejendommen matr. nr. 3160
Udenbys Klaedebo.

Hjemsted:

Foreningens hjemsted er Kabenhavns kommune.

§ 3.

Medlemmer:

Den person der keber en andel i ejendommen er forpligtet til at veere medlem af
andelsboligforeningen og bebo boligandel. Indtil erhververen er godkendt af foreningens
bestyrelse og overtager andelen haefter saelgeren af andelen for den til enhver tid vaerende
boligafgift og eventuel andre forpligtelser over for foreningen.

§ 4.

Andelen:

Prisen for andelen svarer til den senest pa generalforsamlingen vedtagne andelsvaerdi,
der saledes ikke kan blive reguleret far en ny andelskrone er vedtaget p& den neeste arlige
generalforsamling. Foreningen vedtager pa hvert ars generalforsamling med bindende
virkning andelskronens stgrrelse for foreningens medlemmer.

Generalforsamlingen kan hvert ar, uden forudgaende forslag herom, i resultatopgerelsen
hensaette et belgb til fremtidig vedligeholdelse. Belgbet kan anvendes til genopretning,
vedligeholdelse, forbedringer ogl/eller fornyelse. Det hensatte belgb medregnes ikke i
beregningen af andelsvaerdien.



§5.

Over for foreningens kreditorer haefter foreningens medlemmer alene med deres indskud
for forpligtelser. Dog haefter foreningens medlemmer over for panthaver og bankkreditorer
personligt og solidarisk for sa vidt angar kreditorerne har taget forbehold i sa henseende.

§ 6.

For indskuddet udstedes et andelsbevis. Andelsbeviser kan kun tilhgre personer, der har
bolig eller forretningslokale i foreningens ejendom.

Andelen kan kun overdrages eller p4 anden méade overfgres til andre i overensstemmelse
med reglerne i § 7-9, ved tvangssalg dog med de zendringer, der folger af reglerne i
andelsboligforeningslovens § 6 b. Andelen kan belanes i overensstemmelse med reglerne
i andelsboligforeningsloven. Foreningen kan kreeve, at andelshaveren betaler gebyr for
afgivelse af erklaering i henhold til andelsboligforeningslovens § 4 a.

Andelsbeviset skal stedse vaere noteret p4 navn i foreningen. Bortkommer et andelsbevis
udstedes der et nyt for andelshaverens regning. Det skal af andelsbeviset fremga, at det
erstatter et bortkommet bevis.

§7.

Kgtefeelle/samlever skal ved dedsfald veere berettiget til at fortsaette/overtage
medlemskab og beboelse af lejligheden.

Hvis der ikke efterlades aegtefzelle/samlever, eller denne ikke gnsker at benytte sin ret til at
overtage lejligheden, skal der gives fortrinsret som fglger:

a. Livsarvinger, der bor i lejligheden ved dgdsfaldet.
b. Den reekkefglge, der naevnes i § 8.

Lejligheden overtages efter disse regler eller fraflyttes senest den 1. i den maned, der
indtraeder tre maneder efter udlgbet af den maned, hvori dgdsfaldet skete.

Er ingen ny andelshaver indtradt forinden, bestemmer bestyrelsen, hvem der skal
overtage andel af lejlighed og de vilkar, som overdragelsen skal ske pa, hvorefter det
indkomne belgb med fradrag af foreningens tilgodehavende afregnes til boet.

Ved ophzevelse af samliv bestemmer parterne eller myndighederne, hvem der har retten til
boligen.




§ 8.

@nsker en andelshaver at fraflytte ejendommen, skal andelen overdrages efter falgende
prioritetsreekkefglge:

a. Samlever/aegtefelle.

b. Bytning, séafremt bytte sker lige over med anden bolig, herunder
ejer/andelsbolig.

c. Herefter har andelshavere i ejendommen fortrinsret til en bolig efter deres
anciennitet i foreningen.

d. Andelshaverens egne emner.

Den pageeldende, savel som de for overtagelsen aftalte vilkar, skal godkendes af
bestyrelsen og administrator, og pageeldende skal opfylde de almindelige betingelser for
overtagelse af boligret til lejligheden. Overdragelsessummen skal senest 2 uger for
overtagelsesdagen indbetales kontant til foreningen, som - efter fradrag af sine
tiigodehavender og ngdvendigt belgb til indfrielse af et eventuelt garanteret lan med
henblik pa frigivelse af garantien — afregner provenuet forst til eventuelle rettighedshavere,
herunder pant- og udleegshavere, og dernzest til den fraflyttende andelshaver.
Administrator skal tilbageholde kr. 10.000,00 i 14 dage efter overtagelsesdagen til
sikkerhed for mangler i lejligheden. Foreningen kan endvidere kraeve, at overdrageren
refunderer udgiften til forespargsel til andelsboligbogen, samt refunderer udgifter og
betaler et rimeligt vederlag for bestyrelsens og/eller administrators ekstraarbejde ved
afregning til pant- eller udlaegshavere og ved tvangssalg eller- auktion.

Har en andelshaver ikke inden en maned far fraflytningen indstillet en anden i sit sted,
bestemmer bestyrelsen og administrator i feellesskab, hvem der skal overtage andel og
lejlighed, og de vilkar overtagelsen skal ske pa, hvorefter afregning finder sted pa
tilsvarende made.

Hvis indehaver af erhvervslokaler havde afstaelsesret som lejer, vil han kunne tage good-
will ogsa som andelshaver efter lejelovens regler herom.

| tilfzelde af salg af en andelslejlighed, hvor der er foretaget forbedringer med mangelfuld
dokumentation i form af bilag, kan bestyrelsen forlange, at andelslejligheden vurderes af
statsautoriseret ejendomsmaegler/arkitekt. Dette gaelder for alle andels- og
erhvervsandelslejemal i eiendommen, d.v.s. indehaveren af andelen. Vurderingshonoraret
betales af salger.

Séafremt der mellem kgber og szelger opstar strid om prisen for lejligheden eller nedslag for
mangler o.lign., er foreningen berettiget til at frigive eventuelt tilbageholdte belgb til
seelger, safremt ingen af parterne senest 3 maneder fra overtagelsesdagen har
dokumentereret overfor foreningen at der er startet en retssag, syn og sken eller voldgift

op.

Andelshaverne bear varsle salg i god tid helst 6 uger fgr overtagelsesdagen.




| tilfeelde af at foreningen i henhold til tidligere regler i vedtegterne og
andelsboligforeningsloven har afgivet garanti for lan til delvis finansiering af en
overdragelsessum, og lantager ikke betale renter og afdrag rettidigt, skal langiver
underrette foreningen skriftligt om restancen.

§ 9.

Boligaftale:

Foreningens medlemmer skal overholde den til enhver tid geeldende standardhusorden,
med mindre foreningen opretter en husorden, som med et simpelt flertal kan vedtages pa
en generalforsamling.

Safremt det besluttes, at foreningens medlemmer skal foretage feellesarbejder er
foreningen berettiget til at afkreeve personer, der ikke deltager i disse feellesarbejder, et
godtgerelsesbelab svarende til, hvad foreningen matte have sparet ved, at medlemmerne
selv har udfert arbejdet, dog minimum kr. 200,00 pr. gang. Grundbelgbet kan
generalforsamlingen eendre med simpelt flertal.

En andelshaver kan helt eller delvist udleje eller udlane sin lejlighed, i henhold til

geeldende lejelovgivning eller safremt bestyrelsen giver tilladelse. Vilkarene skal
godkendes af bestyrelsen.

§ 10.

Vedligeholdelse:

Forsvarlig udvendig vedligeholdelse, herunder udskiftning af vinduer, foretages af
foreningen. Al indvendig vedligeholdelse af lejligheden, hvilket geelder mere end blot
maling, hvidtning og tapetsering, men ogsé alt anden vedligeholdelse, herunder forngden
vedligeholdelse af vaegge, gulve, vvs-installationer, dog ikke ejendommens faldstammer
og lign., pahviler andelshaverne. Enhver beskadigelse og misligholdelse af vinduer og
radiatorer som skyldes andelshavernes behandling af genstande pahviler andelshaveren,
og vedligeholdelse skal foretages under hensyntagen til materialernes beskaffenhed, og
iseer er det vigtigt, at gummilisterne pa vinduerne ikke overmales. Hvis en lejligheds
vedligeholdelsestilstand  groft forsemmes, kan Dbestyrelsen kreeve forngden
vedligeholdelse foretaget, og foretages det nedvendige ikke inden en derfor fastsat
tidsfrist, kan pageeldende medlem udelukkes og lejemalet haeves med 3 méneders varsel.
Bestyrelsen kan derefter disponere over andel og boligret efter samme regler som i § 7,
stk. 4 og § 8, stk. 4 fastsat.




§ 11.

Der kan i forbindelse med salg af en andel gives nedslag i prisen, safremt lejligheden er i
darlig vedligeholdelsesmeaessig stand.

§12.

Misligholdelse:

Safremt et medlem ikke betaler eventuelt resterende indskud eller kommer i restance med
boligafgift eller andre ydelser, som skal erlaegges med denne, eller groft tilsidesaetter sin
vedligeholdelsespligt, savel som hvis et medlem optraeder til alvorlig skade eller ulempe
for foreningens virksomhed eller andre medlemmer eller ger sig skyldig i forhold svarende
til de, der efter lejelovens bestemmelser berettiger ejeren til at haeve lejemalet, kan
boligret tillige med medlemskab bringes til opher af bestyrelsen. Afregning over for
medlemmer sker i overensstemmelse med § 8, stk. 4 og § 13, stk. 2.

Nar det drejer sig om restancer, er bestyrelsens afgerelse endelig. | andre forhold kan
sporgsmalet indankes for naeste ordineere eller ekstraordinaere generalforsamling til
endelig afgerelse.

§13.
Anke:
Bestyrelsens beslutninger i henhold til § 3, § 8, stk. 2, § 11 og § 12 (bortset fra
restancetilfaelde) kan, hvis det pageeldende medlem er utilfreds med afgerelsen, indankes
for farstkommende ordineere eller ekstraordineere generalforsamling.

§ 14.

Administration:

Generalforsamlingen veelger en administrator, advokat eller anden ejendomskyndig til at
foresta ejendommens almindelige gkonomiske og juridiske forvaltning. Valget sker for 2 ar
ad gangen og kan fra begge sider opsiges med 3 maneders varsel.

Administrator er befuldmaegtiget til at handle pa foreningens vegne i alle forhold
vedrgrende den daglige drift. Bestyrelsen treeffer sammen med administrator



bestemmelser om tid og sted for betaling af boligafgift og andre ydelser i forbindelse med
denne.

§15.

Revision og regnskab:

Generalforsamlingen veelger en statsautoriseret eller en registreret revisor til at revidere
foreningens og administrators regnskab. Regnskabsaret er fra 1/1 - 31/12, og det
reviderede arsregnskab skal sendes til medlemmerne senest 8 dage inden den arlige
generalforsamling med revisors pategning.

Efter at fornedne henleeggelser er foretaget, kan eventuelt overskud anvendes til ethvert
efter generalforsamlingens sken passende formal.

§ 16.

Generalforsamling:

Foreningens hgjeste myndighed er generalforsamlingen.

Den ordinaere generalforsamling afholdes hvert ar inden den 15/4 med 14 dages varsel
efter skriftlig indkaldelse til andelshaverne, ferste gang i aret 1978.

Generalforsamlingen vaelger dirigenten.
Den ordinzere generalforsamling har falgende dagsorden:

1. Formandens beretning

2. Regnskab og revisors pategning.

3. Overskuddets fordeling.

4. Forslag.

5. Valg til bestyrelsen.

6. Evt. valg af administrator og revisor.
7. Eventuelt.

§17.

Ekstraordineer generalforsamling afholdes, nar en generalforsamling eller et flertal af
bestyrelsens medlemmer eller % af medlemmerne af foreningen eller administrator
forlanger det med angivelse af dagsorden.




§ 18.

Generalforsamlingen tager beslutning ved simpelt flertal, undtagen hvor det drejer sig om
loveendringer eller forslag om foreningens oplgsning.

Forslag om foreningens oplgsning eller forandring vedteegterne kan kun vedtages pa
generalforsamling, hvor mindst % af medlemmerne er til stede og med mindst % flertal.
Dog kan bestemmelserne i § 5, stk. 1, § &, stk. 2 ikke andres uden skriftligt samtykke fra
panthaverne i eiendommen.

Er p4 en generalforsamling ikke det ifalge foranstdende forngdne antal medlemmer
tilstede, kan der indkaldes til ny generalforsamling med 14 dages varsel og pa denne kan
da forslag, der har vaeret behandlet pa den ferste generalforsamling, afgeres med det for
beslutningen forngdne flertal, uanset hvor mange der er madt.

Forslag, som gnskes behandlet pa generalforsamlingen, skal indsendes til bestyrelsen
senest 8 dage inden denne afholdes. Bestyrelsen skal senest 3 dage for
generalforsamlingen meddele indkomne forslag.

§ 19.

Bestyrelsen:

Foreningens daglige virksomhed ledes af bestyrelsen, hvis medlemmer veelges blandt
andelshaverne eller disses myndige husstandsmedlemmer af generalforsamlingen for 2
ar ad gangen.

Bestyrelsen bestar af formand og to andre bestyrelsesmedlemmer. Endvidere veelges
suppleant (er).

Forste gang veelges formand og et bestyrelsesmedlem for 2 &r og bestyrelsesmediem
(mer) for 1 ar. To suppleant (er) vaelges altid for 1 ar.

Bestyrelsen kan ansaette viceveert og i samrad med ham anden medhjeelp til fyring,
rengering 0.s.v. og aftaler Ign og arbejdsvilkar med disse.

Bestyrelsens sekretaer farer protokol over bestyrelsesmgde og generalforsamlinger.

| alle anliggender tegnes foreningen af et flertal af bestyrelsens medlemmer, dog at der
ved pantseetning af fast ejendom yderligere kreeves underskrift af administrator og at salg
af fast ejendom kun kan ske efter vedtagelse pa foreningens generalforsamling og med
hele bestyrelsens savel som administrators underskrift.

Bemyndiget til at underskrive erklaering om adkomst (til brug for tinglysning af pant, udleeg
eller lignende i andelsboliger) ifglge lov om andelsboliger og andre bofaellesskaber og/eller
den til enhver tid gaeldende lovgivning herom er den til enhver tid veerende administrator
ved en advokat eller ved 2 medarbejdere fra samme firma i feellesskab.



Boligaftale med medlemmerne underskrives af administrator og af det pa geeldende
medlem.

§ 20.

Bestyrelsen holder i aimindelighed mgde en gang hver méned, og i @vrigt nar formanden
eller to medlemmer indkalder til made.

Administrator eller en repraesentant for denne kan deltage i bestyrelsesmgderne, dog
uden stemmeret.

§ 21.

Hvis foreningen oplgses, deles dens formue mellem de f{il den tid veerende medlemmer i
forhold til deres andels storrelse.

Saledes vedtaget pa foreningens stiftende generalforsamling den 8. november 1976 med
@endringer senest af 4. maj 2000, den 5. maj 2004, den 11. maj 2005 og den 4. juni 2012.




